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Genf: Angebot nach Zimmerzahl

5555 In Genf zéhlen Kiichen mit Fenster als Zimmer
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Stadt Genf

Genf ist auch weiterhin die Stadt mit einem der ange-
spanntesten stadtischen Wohnungsmarkte. Auch der
Angebotszuwachs um 28% vermag keine Linderung
zu bringen. Die Insertionsdauer verkirzt sich sogar
noch um 1 Tag auf zuletzt 14 Tage.

Jahresvergleich. Genf verzeichnet einen erfreulichen und
offenbar ersehnten Zuwachs des Marktangebots. Die-
ser ist wohl eine Folge der Mietzinsentwicklung mit zwei
Zinsschritten im Jahr 2023. Mit fast 14 000 Insertionen ist
Genf nach Zurich neu der zweitgrosste Transaktionsmarkt
und hat Basel an dieser Position abgeldst. Der Umzugs-
wunsch bzw. der Wunsch, sich in Genf niederzulassen,
kann aber weiterhin nicht voll befriedigt werden. Trotz 28%
mehr Ausschreibungen sinkt die Insertionsdauer weiter
auf 14 Tage. So kurz war sie in Genf noch nie.

Quartalsentwicklung. Die Insertionsdauer der beiden
Winterquartale stechen besonders ins Auge. Trotz unver-
mindertem Angebot sinkt die Dauer auf 11 bzw. 12 Tage.
Es kommen zwar mehr Wohnungen auf den Markt. Dieses
Angebot wird aber immer rascher absorbiert.

Angebot nach Preissegment. \Wohnungen mit einem
Monatsmietzins Uber 3500 CHF stellen das mit Abstand
grosste Segment am Transaktionsmarkt dar (4926 Objek-
te). 34% mehr Wohnungen in diesem Segment werden in
einer um 4 Tage kurzeren Dauer vermietet (15 Tage). Auch
in allen anderen Segmenten bleibt es eine grosse Heraus-
forderung, eine Wohnung zu finden. Das Mehrangebot
bringt noch keine Entspannung. In keiner anderen Stadt
werden so viele teure Wohnungen angeboten und in keiner
anderen Stadt werden sie so schnell vom Markt absorbiert.
Im Umkehrschluss werden in keiner anderen Stadt so we-
nig bezahlbare Wohnungen angeboten. Es wird deutlich,
dass der vor mehr als 20 Jahren eingefiihrte Mietzinsde-
ckel die Lage nicht verbessert, sondern die WWohnungsnot
fur bezahlbare Wohnungen verschlimmert hat.

Angebot nach Zimmerzahl. Die oberste Grossenklasse
istin Genf auch das grésste Marktsegment (3514 Objekte,
+27%). Das Bild ist Uber alle Klassen hinweg homogen:
deutlich mehr Ausschreibungen, aber trotzdem kurzere
Insertionszeiten.

Erst- und Wiedervermietung. Das Segment der Neu-
bauobjekte ist in Genf praktisch inexistent (284 Objekte).
Grund dafUr durften die unattraktiven Rahmenbedingun-
gen fur Wohnbautrager sein.
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