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Preisentwicklung von Eigentumswohnungen
REGION ESPACE MITTELLAND (D.H. KANTONE BERN UND SOLO-
THURN)

F a " ‘
R s
“_ -

. Einkommensstarke Gemeinden
Suburbane Gemeinden

. Zentrumsgemeinden

|:| Periurbane Gemeinden

|:| Landliche Pendlergemeinden

[:l ubrige Gemeinden (nicht analysiert)

Bemerkungen:

- Der Bericht bezieht sich auf das Jahr 2024 sowie auf das Vorjahr.

- Die Transaktionspreise basieren auf den Daten des Swiss Real Estate Datapool (SRED). Der SRED beinhaltet Daten, die bei der
Hypothekarvergabe der Credit Suisse, UBS, Zlrcher Kantonalbank, Migros Bank und Swisslife erhoben werden. Die SRED-Da
ten kdnnen unter www.sred.ch bezogen werden. Darin sind die effektiven Transaktionspreise der Eigentumswohnungen
enthalten. Der SRED umfasst rund 40% aller Freihandtransaktionen von Eigenheimen in der Schweiz ab dem Jahr 2000.

- Die sechs analysierten Regionen entsprechen den SRED-Regionen mit der hochsten Marktliquiditat.

- Die Anzahl der Transaktionen wird aufgrund von Online-Inseraten erfasst. Diese umfassen einen Grossteil aller Online-Inserate
in der Schweiz wahrend des Beobachtungszeitraumes.

- Beim durchschnittlichen Preis pro Gemeindetyp handelt es sich um den Medianwert aller in einem Gemeindetyp verzeichneten
Transaktionspreise. Bei den 3 teuersten bzw. preiswertesten Bezirken handelt es sich um Bezirke, die im Berichtsjahr mindes-
tens 3 Transaktionen verzeichneten.

- Es wurden nur Gemeindetypen mit mehr als 20 Transaktionen bericksichtigt.

- Die Gemeindetypisierung basiert auf der Typologie des Bundesamtes fiir Statistik (BfS).
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Steigende Nachfrage treibt Preise: Mehr Angebot kann Anstieg nicht brem-

sen

Die Preise fur Eigentumswohnungen stiegen im Berichtsjahr um fast 13 % auf CHF
0.7 Mio., wahrend die Zahl der Inserate um 18 % auf 6'137 wuchs. Der deutliche
Preisanstieg trotz des grosseren Angebots zeigt eine anhaltend wachsende Woh-
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Eigentumswohnungen im teuersten Bezirk! doppelt so teuer wie im giinstigsten

Ein Kaufer einer Eigentumswohnung im teuersten Bezirk Interlaken-Oberhasli (Objektpreis: CHF 0.92 Mio.) musste in der Be-
richtsperiode das Doppelte bezahlen verglichen mit einer Eigentumswohnung im preiswertesten Bezirk Thal (Kt. Solothurn,
Objektpreis: CHF 0.46 Mio.). Das Preisverhaltnis zwischen dem teuersten und glinstigsten Bezirk war damit relativ moderat
verglichen mit anderen Regionen.
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Der m2-Preis von Eigentumswohnungen in der
Stadt Bern wuchs um knapp 8% im Vergleich zum
Vorjahr.

Der Preis? pro Quadratmeter Wohnflache einer Eigentumswoh-
nung legte im Vergleich zum Vorjahr um 7.6% auf knapp CHF
8'100 zu. Der Wachstumspfad der m2-Preise wahrend der Peri-
ode 2014 - 2024 stieg damit auf gut 1% pro Jahr an.

Mit Ausnahme der Zentren und einkommensstar-
ken Gemeinden verdnderten sich die m?-Preise nur
wenig.

Bei den m?-Wohneigentumspreisen in den Zentren und einkom-
mensstarken Gemeinden verlief die Entwicklung gegenlaufig.
Wahrend in den Zentrumsgemeinden die m?-Preise zweistellig
anstiegen (+12%), gaben sie in den einkommensstarken Ge-
meinden um 18% nach, bei gleichzeitig zunehmenden Inserti-
onsvolumina. Auch in den landlichen Gemeinden sanken die m?-
Preis leicht.

Mehr grosse und teure Wohnungen in Zentren ge-
handelt

In den Zentrumsgemeinden legten die Objektpreise mit knapp

20% deutlich mehr zu als die m?-Preise, was eine Zunahme der
mittleren Wohnflache impliziert (+8%). In den Ubrigen vier Ge-
meindetypen entsprachen die Verdnderungen der Objektpreise

in etwa denjenigen der m?-Preise, d.h. die Wohnfldche der ge-

handelten Objekte war stabil.

* Ein Bezirk wird nur aufgefihrt, wenn mindestens 10 Verkaufstransaktionen durchgefiihrt wurden und keine der 10 Transaktionen einen Extremwert aufweist.
2 Die Transaktionspreise sind nicht qualitdtsbereinigt, d.h. die Preise basieren auf Durchschnittswerten. Dies bedeutet, dass in einzelnen Teilsegmenten z.B. ein vermehrter Verkauf von Luxusobjekten
gegeniiber dem Vorjahr den Durchschnittspreis beeinflussen kann.
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