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Preisentwicklung von Einfamilienhausern
REGION ESPACE MITTELAND (KT. BERN UND KT. SOLOTHURN)
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- Einkommensstarke Gemeinden
Suburbane Gemeinden

- Zentrumsgemeinden

[:l Periurbane Gemeinden

D Landliche Pendlergemeinden

D ubrige Gemeinden (nicht analysiert)

Bemerkungen:

- Der Bericht bezieht sich auf das Jahr 2024 sowie auf das Vorjahr.

- Die Transaktionspreise basieren auf den Daten des Swiss Real Estate Datapool (SRED). Der SRED beinhaltet Daten, die bei der
Hypothekarvergabe der Credit Suisse, UBS, Zircher Kantonalbank, Migros Bank und Swisslife erhoben werden. Die SRED-
Daten kdnnen unter www.sred.ch bezogen werden. Darin sind die effektiven Transaktionspreise der Einfamilienhdauser
enthalten. Der SRED umfasst rund 40% aller Freihandtransaktionen von Eigenheimen in der Schweiz ab dem Jahr 2000.

- Die sechs analysierten Regionen entsprechen den SRED-Regionen mit der hochsten Marktliquiditat.

- Die Anzahl der Transaktionen wird aufgrund von Online-Inseraten erfasst. Diese umfassen einen Grossteil aller Online-Inserate
in der Schweiz wahrend des Beobachtungszeitraumes.

- Beim durchschnittlichen Preis pro Gemeindetyp handelt es sich um den Medianwert aller in einem Gemeindetyp verzeichneten
Transaktionspreise. Bei den 3 teuersten bzw. preiswertesten Bezirken handelt es sich um Bezirke, die im Berichtsjahr im
Minimum 5 Transaktionen verzeichneten

- Es wurden nur Gemeindetypen mit mehr als 10 Transaktionen bericksichtigt.

- Die Gemeindetypisierung basiert auf der Typologie des Bundesamtes fiir Statistik (BfS).
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Leichter Preisriickgang bei Einfamilienhdusern trotz hherem Angebot

Der Preis flr Einfamilienhduser sank im Vergleich zum Vorjahr um 2% auf CHF 0.92
Mio.. Gleichzeitig stieg die Anzahl der inserierten Objekte um 14%. Der moderate
Preisriickgang bei einem grésseren Angebot deutet auf eine stabile Nachfrage hin.

Entwicklung Transaktionspreis und
Angebotsmenge Region Espace
Mittelland

Die 3 teuersten Bezirke
Region Espace Mittelland

Die 3 teuersten Bezirke
Region Bern
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Im teuersten Bezirk! waren die Objekte drei Mal so teuer wie im giinstigsten Bezirk

Ein Einfamilienhaus im teuersten Verwaltungskreis (d.h. Bezirk) Interlaken-Oberhasli kostete CHF 1.58 Mio. Im Bezirk Fruti-
gen-Niedersimmental war der Erwerb eines durchschnittlichen Einfamilienhauses mit CHF 0.52 Mio. wesentlich erschwingli-

CHF pro m2
Grundstiickflache

h
S
S
S

N
[=}
o
o

Einfamilienhauspreise pro m2 Grundstiickflache in der Stadt

Bern und angrenzenden Gemeinden

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Tatséchliche Preisentwicklung

Preisentwicklung bei Annahme einer konstanten Wachstumsrate (2014~

2024)

Einfamilienhduser nach Gemeindetyp

Transaktionspreis pro Objekt (Median = '920'000)
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Der Einfamilienhauspreis pro m? Grundstiickfliche
in der Stadt Bern und den angrenzenden Gemein-
den wuchs um knapp 14%.

In der Stadt Bern und den angrenzenden Gemeinden stieg der
m?2-Grundstlckpreis eines Einfamilienhauses auf knapp CHF
2'800 (+13.8% gegeniiber dem Vorjahr). Trotz diesem deutli-
chen Anstieg im letzten Jahr verharrte der Quadratmeterpreis
noch unter dem im Jahr 2021 erreichten Hochstwert von knapp
CHF 3'100 pro Quadratmeter.

Vor allem in den landlichen Gemeinden vermoch-
ten die Einfamilienhauspreise? zweistellig zuzule-
gen (+21%).

In drei der fUnf untersuchten Gemeindetypen waren die Einfa-
milienhauspreise ricklaufig (Zentrums- und suburbane Gemein-
den) oder unverandert (periurbane Gemeinden). In den ein-
kommensstarken und vor allem landlichen Gemeinden legten
die Objektpreise (+1.5% bzw. 21%) bei steigenden Insertions-
volumina zu, was auf eine gestiegene Nachfrage schliessen
lasst.

Einfamilienhduser mit 7.5 und mehr Zimmer ver-
zeichneten einen zweistelligen Preisriickgang (-
26%).

Einfamilienhduser ab 7.5 Zimmer verzeichneten stark ricklau-
fige Preise. Dagegen legetn Objekte mit 6-6.5 Zimmer deutlich
zu. Die Preise der Ubrigen Kategorien verandern sich kaum.

* Ein Bezirk wird nur aufgefiihrt, wenn mindestens 5 Verkaufstransaktionen durchgefiihrt wurden und keine der 5 Transaktionen einen Extremwert aufweist.
2 Die Transaktionspreise sind nicht qualitatsbereinigt, d.h. die Preise basieren auf Durchschnittswerten. Dies bedeutet, dass in einzelnen Teilsegmenten z.B. ein vermehrter Verkauf von Luxusobjekten
gegeniliber dem Vorjahr den Durchschnittspreis beeinflussen kann.
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