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Preisentwicklung von Einfamilienhausern
REGION ZURICH

. Einkommensstarke Gemeinden
Suburbane Gemeinden

. Zentrumsgemeinden

|:| Periurbane Gemeinden

|:| Landliche Pendlergemeinden

|:] tbrige Gemeinden (nicht analysiert)

Bemerkungen:

e Der Bericht bezieht sich auf das Jahr 2024 sowie auf das Vorjahr.

« Die Transaktionspreise basieren auf den Daten des Swiss Real Estate Datapool (SRED). Der SRED beinhaltet Daten, die bei der
Hypothekarvergabe der Credit Suisse, UBS, Zircher Kantonalbank, Swisslife und Migros Bank erhoben werden. Die SRED-Da-
ten kdnnen unter www.sred.ch bezogen werden. Darin sind die effektiven Transaktionspreise der Einfamilienhduser enthalten.
Der SRED umfasst rund 40% aller Freihandtransaktionen von Eigenheimen in der Schweiz ab dem Jahr 2000.

e Die sechs analysierten Regionen entsprechen den SRED-Regionen mit der hochsten Marktliquiditat.

Die Anzahl der Transaktionen wird aufgrund von Online-Inseraten erfasst. Diese umfassen einen Grossteil aller Online-Inserate

in der Schweiz wahrend des Beobachtungszeitraumes.

e Beim durchschnittlichen Preis pro Gemeindetyp handelt es sich um den Medianwert aller in einem Gemeindetyp verzeichneten
Transaktionspreise. Bei den 3 teuersten bzw. preisglinstigsten Bezirken handelt es sich um Gemeinden, die im Berichtsjahr
mindestens 5 Transaktionen verzeichneten.

« Es wurden nur Gemeindetypen mit mehr als 10 Transaktionen bertcksichtigt.

e Die Gemeindetypisierung basiert auf der Typologie des Bundesamtes fiir Statistik (BfS).
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Preisanstieg bei Einfamilienhdusern trotz hoherem Angebot

Die Preise fur Einfamilienhauser sind im Berichtsjahr um 3.9 % auf durchschnittlich
CHF 1.6 Mio. gestiegen. Gleichzeitig erhdhte sich die Zahl der Online-Inserate flr
Einfamilienhdauser um knapp 9 % auf insgesamt 4'170 Angebote. Die gleichzeitige
Zunahme von Angebot und Preisen deutet auf eine weiterhin steigende Nachfrage
hin.
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Im teuersten Bezirk! musste doppelt so viel fiir eine Einfamilienhaus bezahlt werden wie im giins-
tigsten.

Ein K&ufer eines Einfamilienhauses im Bezirk! Meilen musste fur ein durchschnittliche Objekt CHF 2.54 Mio. ausgeben. Auch
im glinstigsten Bezirk Hinwil mussten noch CHF 1.3 Mio. flr ein Eigenheim bezahlt werden. Die Preisspanne vom teuersten
zum preiswertesten Bezirk ist, gemessen an anderen Regionen, moderat.

Einfamilienhauspreise pro m2 Grundstiickfliche in der Stadt In der Stadt Ziirich und den angrenzenden Gemein-
L, 6000 Ztrich und angrenzenden Gemeinden den legten die EFH-Preise pro m?2 Grundstiickfliche
EE 4500 gegeniiber der Vorperiode um gut 1.5% zu.
gg 3000 In der Stadt Zirich und den angrenzenden Gemeinden legte der
L 1500 Preis pro Quadratmeter Grundstiickflache im Berichtsjahr mit
o5 0 1.5% unterdurchschnittlich zu. Er liegt mit knapp CHF 5'100
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noch unter dem im Jahr 2022 erreichten Wert von knapp CHF
Preisentwicklung bei Annahme einer konstanten Wachstumsrate 5'200. In der Periode 2014 - 2024 wuchsen die mZ-GrundstUck-
(2014-2024) Preise flir ein Einfamilienhaus in der Stadt Zlrich und den an-
grenzenden Gemeinden um 4.4 % pro Jahr.

Tatsachliche Preisentwicklung

Einfamilienhduser nach Gemeindetyp
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verzeichnet, d.h. die Nachfrage blieb in etwa stabil.
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mehr Inseraten bedeutet eine unveranderte bis leicht schwa-
chere Nachfrage. In den restlichen untersuchten Zimmerkatego-
rien wurden keine wesentlichen Preisverdnderungen registriert.
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* Ein Bezirk wird nur aufgefiihrt, wenn mindestens 5 Verkaufstransaktionen durchgefiihrt wurden und keine der 5 Transaktionen einen Extremwert aufweist.
2 Die Transaktionspreise sind nicht qualitétsbereinigt, d.h. die Preise basieren auf Durchschnittswerten. Dies bedeutet, dass in einzelnen Teilsegmenten z.B. ein vermehrter Verkauf von Luxusobjekten
gegeniiber dem Vorjahr den Durchschnittspreis beeinflussen kann.

2 von 2 HoMPA - Home Market Price Analysis - Berichtsjahr 2024 newhome.ch



