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Preisentwicklung von Einfamilienhausern
Region Nordwestschweiz
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Bemerkungen:

e Der Bericht bezieht sich auf das Jahr 2023 sowie auf das Vorjahr.

o Die Transaktionspreise basieren auf den Daten des Swiss Real Estate Datapool (SRED). Der SRED beinhaltet Daten, die bei der Hypothekar-
vergabe der Credit Suisse, UBS und der Ziurcher Kantonalbank erhoben werden. Die SRED-Daten kdnnen unter www.sred.ch bezogen werden.
Darin sind die effektiven Transaktionspreise der Einfamilienhduser enthalten. Der SRED umfasst rund 40% aller Freihandtransaktionen von Eigen-
heimen in der Schweiz ab dem Jahr 2000.

o Die sechs analysierten Regionen entsprechen den SRED-Regionen mit der héchsten Marktliquiditat.

Die Anzahl der Transaktionen wird aufgrund von Online-Inseraten erfasst. Diese umfassen einen Grossteil aller Online-Inserate in der Schweiz

wahrend des Beobachtungszeitraumes.

e Beim durchschnittlichen Preis pro Gemeindetyp handelt es sich um den Medianwert aller in einem Gemeindetyp verzeichneten Transaktions-
preise. Bei den 5 teuersten bzw. preiswertesten Gemeinden handelt es sich um Gemeinden, die im Berichtsjahr mindestens 5 Transaktionen ver-
zeichneten

e Es wurden nur Gemeindetypen mit mehr als 10 Transaktionen bertcksichtigt.

e Die Gemeindetypisierung basiert auf der Typologie des Bundesamtes fir Statistik (BfS).
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Die Einfamilienhauspreise stiegen im Berichtsjahr um 5% auf CHF 1.2 Mio. Die Zahl der in der Re-
gion Nordwestschweiz inserierten Objekte legte um 71% auf knapp 21'000 zu. Gestiegene Ver-
kaufspreise trotz einem grosseren Angebot implizieren eine wachsende Nachfrage.
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Das Preisverhdltnis zwischen giinstiger und teuerster Gemeinde betrug knapp 3.5.

Ein Kaufer eines Einfamilienhauses in der teuersten Gemeinde Binnigen (Objektpreis: CHF 2.37 Mio.) muss in der Berichtspe-
riode 3.4 Mal mehr bezahlen, verglichen mit einem Einfamilienhaus in der preiswertesten Gemeinde Aarburg (Objektpreis:
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CHF 0.7 Mio.).
Einfamilienhauspreise pro m2 Grundstiickfliche in der In der Stadt Basel und den angrenzenden Gemeinden leg-
6000 Stadt Basel und angrenzenden Gemeinden ten die EFH-Preise pro m?- Grundstiicksfliche um 5.8%

zu

Die Preise pro m? Grundstlickflache bei Einfamilienhdusern nah-
men mit 5.8% in etwa im Ausmass des Vorjahres zu. Damit
entsprachen sie auch dem langfristigen Wachstum in der Stadt
Basel (inkl. angrenzende Gemeinden) von 5.9% in der 10-Jah-
resperiode 2013-2023.

Mit Ausnahme der Zentrumsgemeinden legten die Einfa-
milienhauspreise in allen Gemeindetypen zu

Die Preise von Einfamilienhdusern verzeichneten im einstelligen
Prozentbereich Zunahmen, trotz einer gewachsenen Zahl an In-
seraten; mit Ausnahme der Zentrumsgemeinden. Dort waren
die Objektpreise um 3.2% rlickldufig als Folge eines leicht zu-
nehmenden Angebotes.

Einzig bei Einfamilienhdusern mit 7 und mit 5 Zimmern
steigen die Preise

Die Preise der Objekte mit 7 Zimmern legten mit 18% kraftig
zu, trotz einer starken Angebotsausweitung (Zahl der Inserate:
+52%). Dies weist auf eine Nachfragezunahme hin. Die Kaufer
von grossen Einfamilienhdusern (mit mehr als 7.5 Zimmern)
hingegen kdénnen sich Uber eine knapp 5-prozentige Verbilligung
dieser Objekte freuen.

1 Eine Gemeinde wird nur aufgefiihrt, wenn mindestens 5 Verkaufstransaktionen durchgefuihrt wurden und keine der funf Transaktionen einen Extremwert aufweist.
2 Die Transaktionspreise sind nicht qualitadtsbereinigt, d.h. die Preise basieren auf Durchschnittswerten. Dies bedeutet, dass in einzelnen Teilsegmenten z.B. ein vermehrter
Verkauf von Luxusobjekten gegeniliber dem Vorjahr den Durchschnittspreis beeinflussen kann.
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