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Preisentwicklung von Eigentumswohnungen
Region Ziirich

. Einkommensstarke Gemeinden
Suburbane Gemeinden

. Zentrumsgemeinden

|:| Periurbane Gemeinden

|:| Landliche Pendlergemeinden

E] ubrige Gemeinden (nicht analysiert)

Bemerkungen:

e Der Bericht bezieht sich auf das Jahr 2023 sowie auf das Vorjahr.

e Die Transaktionspreise basieren auf den Daten des Swiss Real Estate Datapool (SRED). Der SRED beinhaltet Daten, die bei der Hypothekar-
vergabe der Credit Suisse, UBS und der Zircher Kantonalbank erhoben werden. Die SRED-Daten kénnen unter www.sred.ch bezogen werden.
Darin sind die effektiven Transaktionspreise der Einfamilienhduser enthalten. Der SRED umfasst rund 40% aller Freihandtransaktionen von Eigen-
heimen in der Schweiz ab dem Jahr 2000.

Die sechs analysierten Regionen entsprechen den SRED-Regionen mit der héchsten Marktliquiditat.

Die Anzahl der Transaktionen wird aufgrund von Online-Inseraten erfasst. Diese umfassen einen Grossteil aller Online-Inserate in der Schweiz
wahrend des Beobachtungszeitraumes.

Beim durchschnittlichen Preis pro Gemeindetyp handelt es sich um den Medianwert aller in einem Gemeindetyp verzeichneten Transaktions-
preise. Bei den 5 teuersten bzw. preiswertesten Gemeinden handelt es sich um Gemeinden, die im Berichtsjahr mindestens 5 Transaktionen ver-
zeichneten

Es wurden nur Gemeindetypen mit mehr als 10 Transaktionen berticksichtigt.

Die Gemeindetypisierung basiert auf der Typologie des Bundesamtes fir Statistik (BfS).
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http://www.sred.ch/

eine solide Nachfrage hin

Die Eigentumswohnungspreise legten im Berichtsjahr um 1.8% auf CHF 1.14 Mio.
zu. In derselben Periode stieg die Zahl der Online-Inserate von Einfamilienhausern
um 42%. Eine Preissteigerung trotz einer massiven Angebotsausweitung weist auf
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der preiswertesten Gemeinde.

Das Preisverhdltnis zwischen teuerster und giinstigster Gemeinde nahm ab?.

Ein Kaufer einer Eigentumswohnung in der teuersten Gemeinde Kilchberg (Objektpreis: CHF 2.68 Mio.) musste in der Be-
richtsperiode 3.9 Mal mehr bezahlen, verglichen mit einem Einfamilienhaus in der preiswertesten Gemeinde Dietikon (Objekt-
preis: CHF 0.68 Mio.). Im Vorjahr betrug der Objektpreis in der teuersten Gemeinde den 4.6-fachen Wert eines Objektes in

Wohnungspreise pro m2 Wohnfldche in der Stadt Ziirich

Transaktionspreis pro Objekt (Median = 1'140'000)

£ 16000
[%}
:©
€
=
2
~ 8’000
£
o
a
w
5 0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
e Tatsachliche Preisentwicklung
------ Preisentwicklung bei Annahme einer konstanten Wachstumsrate (2013-
2023)
Mittlerer Transaktionspreis pro m2 Wohnfldache
2’600 T
Suburbane |
Gemeinden :
1 ’
© 10°800 E Zentren
5 , Periurbane E 13'600 Einkommensstarke
= 17300 fm--mmmmmmmm Gémeinden 7~ """ aiaiaiaiel i ekl ~Gemefmderr ==~
T 9200 H 17300
s L :
< Landliche ! .Q
Gemeinden !
7'750 H
: o) |
0 11000 22000
Transaktionspreis pro m2 Wohnflache (Median = 11'000)
Mittlerer Transaktionspreis pro Objekt
2’600 T
' Suburbane
Gemeinden
9 1120000
© Zentren Einkommensst
& ) 1 1220000 arke
5300 p-----mmmmmn-d Reriurbane __ -, | e mmmmmm Gemeinden. - .. _ ]
= Gemeinden ' 1’840'000
E 1’000'00(% E
< Landliche ; Q
Gemeinden !
0 860000 !
0 1114000 2'228'000

Der m2-Eigentumswohnungspreis in der Stadt Ziirich
sank um 2%

Der Preis pro Quadratmeter Wohnfldche von Eigentumswohnun-
gen in der Stadt Zirich sank im Berichtsjahr erstmals wieder
seit 2016 auf CHF 14'500. Die 10-jahrige Wachstumsrate, in der
Periode 2013 - 2023, belief sich damit auf 4.7% pro Jahr.

Die m?-Eigentumswohnungspreise in der Region Ziirich
stiegen am stdrksten in den einkommensstarken Gemein-
den (9.5%)

Mit Ausnahme der Zentrumsgemeinden mit rlcklaufigen m?2-
Preisen (-8%) legten diese in allen untersuchten Gemeindety-
pen zu. Mit einem Wachstum von 4.9% wurde in den suburba-
nen Gemeinden die geringste Zunahme der m2-Preise regis-
triert. In den periurbanen Gemeinden legten die m2-Preise von
Eigentumswohnungen um 8% auf CHF 9'200 zu.

Die Objektpreise von Eigentumswohnungen in der Region
Ziirich legten am meisten in den periurbanen Gemeinden
zu

Die Objektpreise von Eigentumswohnungen wuchsen mit 16%
am starksten in den periurbanen Gemeinden (auf CHF 1.0 Mio.)
und doppelt so schnell wie die entsprechenden m2-Preise. Dies
impliziert, dass in diesen Gemeinden die Wohnflachen der ge-
handelten Objekte im Mittel um 8% stiegen. Fir unter eine Mil-
lion sind nur noch Eigentumswohnungen in landlichen Gemein-
den zu kaufen. Deren Preise legten mit 10% jedoch Uberdurch-
schnittlich zu

1 Eine Gemeinde wird nur aufgefiihrt, wenn mindestens 5 Verkaufstransaktionen durchgefiihrt wurden und keine der finf Transaktionen einen Extremwert aufweist.
2 Die Transaktionspreise sind nicht qualitadtsbereinigt, d.h. die Preise basieren auf Durchschnittswerten. Dies bedeutet, dass in einzelnen Teilsegmenten z.B. ein vermehrter
Verkauf von Luxusobjekten gegeniiber dem Vorjahr den Durchschnittspreis beeinflussen kann.
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